Grundejerforeningen Garbogird

Referat af den ordinzere generalforsamling 22. marts 2023 kl. 19.00

Formand Frank Heg bod velkommen til grundejerforeningens ordinare generalforsam-
ling 2023 i Medelokale 1 i Stenlesehallen.

1. Valg af dirigent
Formanden blev valgt som dirigent.

Dirigenten oplyste at indkaldelsen til generalforsamlingen er omdelt i februar maned, og
dermed rettidigt — med mindst 14 dages varsel jf. vedtegterne. Generalforsamlingen er
dermed lovligt indvarslet.

Dirigenten oplyste ogsd om at vi pa generalforsamlingen ikke skal tale s& meget om
selve flernvarmeprojektet, selv om det sikkert har stor interesse. Det skyldes at selve
fjervarmeprojektet ikke har s meget med bestyrelsens arbejde at gore. Til gengeeld er
retablering efter gravearbejdet, og skader som sker under fjernvarmearbejdet, en ar-
bejdsopgave for bestyrelsen.

2. Bestyrelsens beretning om foreningens tilstand og virksomhed i det forlebne
regnskabsar

2022 er géet rigtig steerkt, og vi har en rigtig sund forening med god dialog. Bestyrelsen
har brugt vaesentlig flere timer pa bestyrelsesarbejde end normalt i 2022, og det bliver
desverre nok ikke anderledes i 2023.

Det normale bestyrelsesarbejde med bestyrelsesmeder, vedligehold af grenne omrade,
veje og stier samt snerydning er géet rimelig smertefrit. Vi har fiet kigget pa flere hjer-
nebede (der var bl.a. nogle traeer, der skulle rettes op), skiftet 5 vejbrondsdacksler samt
renset 2 stikledninger til vejbrende ud over det normale, men alt sammen inden for bud-
get. Og vi forventer mere af det samme i 2023. Foreningen er jo ved at blive ldre.

Det er jo nok ikke géet nogens neese forbi, at fjernvarmen er ved at blive rullet ud i om-
ridet og det har givet travlhed i den lille bestyrelse. Ud over gennemgang med kom-
mune, fjernvarme og entrepreneren, for og efter de enkelte etaper, har vi ogsé skullet
agere bindeled og diplomater, mellem ovennavnte og beboerne. Vi har et godt samar-
bejde, men der er lidt udfordringer med kommunikationen.

Iseer formanden har faet rigtig mange henvendelser den seneste tid, og 95 % af henven-
delserne drejer sig om fjernvarme. Men bestyrelsesmedlem Kasper Maolkjer og forman-
den har veret tilmodige og diplomatiske, og serget for at vi i foreningen har faet den
opmarksomhed og de udbedringer vi har fortjent.

Udover det, gar implementeringen af det nye “kontingent-system” bedre og bedre. Det
er nu tredje dr. Det betyder ogsa at der er feerre og farre, der skal rykkes for kontingent-
betalingen.

Vi har ogsd i det seneste r haft en pan udskiftning af medlemmer. Vores omride er
meget populart, og husene ligger ikke leenge pa markedet for de er solgt, og til en pen
pris.




Bemarkninger og speresmal fra salen til bestyrelsens beretning

Spergsmal: Hvad har der vaeret dialog om med fjernvarmearbejdet?

Svar: Det er fx placering af arbejdskeretajer, entreprenarens arbejdstider, adgang til
husene og kersel pd greesarealer. Ledelsen i entreprenarfirmaet er ok at tale med, men
vi oplever stadig koretajer, der star i tomgang i lang tid.

Entreprenaren skal dokumentere skader for de gdr i gang. Efter udforsel papeger vi fejl
og mangler. Hvis entreprenaren iklke kan dokumentere at en skade var der for de kom,
skal de udbedre skaden. Det er vores oplevelse at kommunen er pd vores side, og at tin-
gene bliver udbedret.

Spergsmal: Der har veeret TV-inspektion af kloakkerne. Er det noget vi skal betale for?

Svar.: Nej - det er forsyningsselskabet Novafos der stdr for arbejdet, og bestyrelsen er
ikke inddraget. Vi ejer vejenes afvandingssystemer og stikledninger hertil. Resten er for-
syningsselskabets.

Spergsmél: Hvem ejer stien bag Claravej? Asfalten traenger til udskiftning/reparation.

Svar: Det gor grundejerforeningen, inklusive ansvaret for asfalten. Vi har haft dialog
med Egedal Kommune om speerrebajlerne, der blev skdret af. Kommunen afviser at
kende til at bajlerne er fjernet, og oplyser, at hvis vi vil scette nye op, skal de kunne db-
nes.

Bemarkning: Husk at der skal veere plads til kerestole, hvis der s@ttes nye bomme op.
Svar: Vi skal nok folge de bestemmelser der geelder, og lade det udfare af fagfolk.

Spergsmél: Har bestyrelsen kontakt til GlobalConnect, som tilbyder fibernet — og der-
med méske skal grave i vores veje?

Svar: Det har vi ikke, men der vil ogsa fremover veere nogen der skal grave — sd vi kan
ikke undga lapper pd vejene.

Bemarkning: det virker som om fjernvarmeentrepreneren arbejder pA mé og fa — pa
Brynhildvej har de ikke fjernvarme endnu.

Svar: Det er tre forskellige faser: 1. Ror i vejene, 2: Ror ind til husene og 3: Installa-
tion i husene.

Vi er klar over at det halter nogle steder. FV siger det er et problem at skaffe de rette
medarbejdere. FV plejer dog at veere behjeelpelige ndr der er problemer.

Spergsmél: Er de nogen der har erfaringer med hvor godt fjernvarmen virker, og er der
varmt vand nok?

Svar fra salen: Der var flere i salen der er begyndt at modtage fjernvarme, og som er
tilfredse. Der kan dog veere behov for finjusteringer i starten.

Bemearkning: Der bliver kert meget hurtigt pd bl.a. Edithvej — det bliver vaerre og varre.
Opfordrer bestyrelsen til at henstille til at kere ordentligt.

Svar: Der bliver sat nye "Pas pa mig-skilte”’ med anbefalet 30 km/t.

Bemerkning: Det er livsfarligt at kere fra Claravej og ud pa Garbogards Alle. Har talt
med Bo Vest fra byrddet, som mener det er realistisk at der etableres bump pé Gar-
bogards Alle. Opfordrer bestyrelsen til at tage kontakt til kommunen inden der skal re-
tableres asfalt.



Svar: Garbogéirds Alle ligger uden for grundejerforeningens omrdde. Bestyrelsen on-
sker ikke at forholde sig til bump pd Garbogards Alle.

Bestyrelsens beretning blev herefter godkendt.

3. Fremlaeggelse af det reviderede arsregnskab og budgetforslag, herunder fastset-
telse af kontingent og honorarer

Regnskab 2022
Kassereren gennemgik regnskab 2022 som er sendt ud sammen med indkaldelsen.

Alle kontingenter er inddrevet, men det har igen kraevet en tur rundt til dem, der ikke
kan finde ud af at betale til tiden.

Vi far honorarindtagter fra de ejendomsmaeglere, der indhenter oplysninger ved hus-
salg.

Renteudgifterne forventes at blive mindre i det kommende &r.

Vi har holdt os betragteligt under budgetteret, og kommer ud med et pant overskud.
@konomien i vores forening er rigtig sund. Kontingentet har et passende leje. Kontin-
gentet er fastsat ud fra at vi skal spare op til asfaltering af vores veje.

Vioverforer érligt 150.000 kr. til vejfonden. Vi oprettede for ér tilbage en snefond, fordi
udgifterne nogle ar tidligere har overskredet det budgetterede, og i de ar tager vi ekstra-
udgifterne fra snefonden.

Man kan sperge om vi kan satte kontingentet ned, nar vi har et mindreforbrug i 2022 pa
141.000 kr., en egenkapital pa over 300.000 kr. og en "’formue” p4 mere end 4 mio. kr.
Det mener vi i bestyrelsen ikke at vi skal — vi felger den plan vi har lagt, med at spare
op til den meget store udgift vi fér, nér alle vejene skal have ny asfalt.

Budget 2023

Kassereren gennemgik budgetforslag 2023 som er sendt ud sammen med indkaldelsen.

Bestyrelsen foreslar som sagt, at vi fastholder kontingentet pa 2.500 kr. rligt.

Vi foreslar at der i 2023 og fremover overferes 200.000 kr. til vejfonden arligt, 1 stedet
for 150.000 kr. som hidtil.

Samtidig er snefonden sd stor, at vi foreslar at der ekstraordinzrt overfores 500.000 kr.
fra snefonden til vejfonden.

Ud af egenkapitalen pa 342.000 kr. foreslar bestyrelse at vi frigar 200.000 kr. til vejfon-
den. Alt sammen med tanke pd, at vi inden for en arrackke skal lave den helt store
istandszettelse af vores veje.




Kommentarer fra salen til regnskab 2022 og budget 2023:

Spergsmal: Har bestyrelsen et estimat pd prisen for asfaltering mv?

Svar: Vi fik for dar tilbage en pris pa omkring 5 mio. kr. uden kantsten. Vi skal ogsa
have lavet vejbrande. Vi planlcegger at fa et nyt estimat, ndr fjernvarmen kommer ud og
mdler op, og Vi fir nogle belob at regne ud fra.

Til information til de nye medlemmer i grundejerforeningen, kan vi oplyse, at vi gerne
vil have en god service med snerydning og saltning, sa vi sikrer at vi far temt skrald, og
at vi fd post og pakker leveret. Hvis vi far en streng sneperiode, koster det flere hundre-
detusinde kroner ekstra.

Bemearkning fra salen: Det foreslés at kontingentet sattes op med 500 kr., for at undga
en meget stor ekstraopkraevning til asfaltering om nogle ér.

Svar: Det er reelt det vi allerede gor, ved at fastholde kontingentet ucendret, da vi reelt
kunne veelge at scette kontingentet ned — men vi vil gerne spare op til asfalt.

Spergsmal: Hvorfor slar vi ikke vejfonden og snefonden sammen?

Svar: Det er fordi vejfonden er nix pille — den rorer vi ikke ved. Snefonden er til gen-
geeld til at bruge af, nar udgifterne til snerydning og saltning er storre end budgetteret.
Det er reelt det samme, men regnskabsteknisk er der forskel.

Det reviderede arsregnskab 2022 og budgettet for 2023 blev herefter vedtaget.

4, Indkomne forslag jf. § 8 i vedtaegterne

Sager, som medlemmerne ensker forelagt den ordinare generalforsamling, skal jf. ved-
teegterne vaere formanden i hande senest den 1. februar.
Der er ikke indkommet forslag fra medlemmerne.

Bestyrelsen har sendt et forslag ud sammen med indkaldelsen. Forslaget om at bestyrel-
sen far mandat til at indgé dialog med entrepreneren og Egedal Kommune, om valg af
lasning for asfaltering, blev gennemgéet af formanden.

Bestyrelsen foretraekker at vejene forst settes endeligt i stand, nér fjernvarmearbejdet er
helt afsluttet, og at lade det udfere 1 nogle fa store etaper, og ikke lebende, i de 12-13
ctaper, som fjernvarmearbejdet er opdelt 1.

Egedal Kommune har tilkendegivet, at nar tiden til asfaltering kommer, kan vi som
grundejerforening komme med i kommunens udbud om asfaltering.

I vores omrade er der fem veje som, som Egedal Kommune stadig ejer: Rosavej,
Smyrnavej, Thyravej, Valborgvej og Yrsavej.

Bestyrelsen foreslar at generalforsamlingen giver bestyrelsen mandat til at vaelge mulig-
hed 3, som gar ud pa at modtage en pose penge, som vi selv kan rade over, og selv std
for asfalteringen pa et senere tidspunkt.



Hvis bestyrelsen vurderer at mulighed 3 ikke er den bedste samlede lgsning for grund-
ejerforeningen, vil bestyrelsen vaelge mulighed 1, som gir ud pa at entrepreneren, pa
normal vis, afslutter sit arbejde med fraesning og asfaltslidlag ca. et ar efter endt grave-
arbejde.

Hvis bestyrelsen vaelger mulighed 3, vil selve beslutningen om, hvornar vejene skal sat-
tes 1 stand, og dermed hvornar pengene fra vejfonden skal bruges, vil blive taget op pa
en generalforsamling,

Spergsmal og kommentarer fra salen:
Fra salen: Bekymring om at pengene bliver mindre vaerd, alt imens vi sparer op.
Svar fra bestyrelsen: Der er 4 mio. kr. i vejfonden.

Fra salen: Hvis vi denne gang asfalterer alt pd én gang, kommer udgiften til den naeste
asfaltering ogsd pd én gang. Foreningen skal huske, at vi ogsé skal ogsa have penge sva-
rende til det belob, som entrepreneren sparer hvis de ikke skal fraese. Hvis entrepreno-
ren ogsé slipper for at give 2 rs garanti, har det ogsa en vardi, som vi skal have.

Fra salen: Hvem vurderer om prisen vi far, er rimelig?

Svar: Den pris vi bliver preesenteret for, er den pris, som et asfaltfirma giver til entre-
prenoren, for at udfore det sidste freesearbejde og asfalteringsarbejde.

Hvad hvis den midlertidige asfalt setter sig?

Svar fra sagkyndig person i salen: Det vil sd veere entreprenorens ansvar, da det sd
skyldes at graverenden har sat sig.

Kommentar fra bestyrelsen: Entreprenoren har gravet ca. dobbelt si bredt som forven-
tet — og det betyder sd at vi fir flere penge hvis vi veelger den mulighed.
Ved at vejene ligger leengere end et dr vil flere scetningsskader ogsd veere “overstdet”.

Hvad er arsagen til at grundejerforeningen ensker at overtage de fem kommunale veje?

Svar: Det er ikke noget foreningen ansker — det er kommunen, der bestemmer om de
eventuelt vil overdrage vejene til foreningen (efter istandscettelse).

Fra salen:

- Vi skal som grundejerforening kraeve at der indhentes mere end en pris.

- Viskal ogsa veere opmaerksomme pé at entrepreneren kan fa en lav pris, hvis de
samtidig udbyder flere andre omréader end vores. Vi kan ogsé fi en ekstern vur-
dering for maske 10.000 kr., s kan vi sikre os at det er et retvisende tilbud. En
second opinon.

- Kan vi veere sikker pa at entrepreneren ikke har en kammersjuk og far en kun-
stigt lav pris?

- Kanvi fd Egedal Kommune til at give second opininon?

- Har vi erfaringer fra andre grundejerforeninger som fx rosenkvarteret, hvor der
er fuld-asfalteret?

- Tanker man med at priserne kan stige mere end verdien af vores formue?

- Detbliver svert for bestyrelsen at overskue ekonomien i det hele.

- Forslag om at Strdmoseparken skal veere medlem af Grundejerforeningen Gar-
bogaard.

Bestyrelsen vil tage de mange gode bemearkninger og input med i det videre arbejde.




Herefter gik generalforsamlingen over til selve afstemningen.

Kan generalforsamlingen godkende at bestyrelsen fir mandat til at indga dialog med en-
treprengren og Egedal Kommune, samt — ud fra en samlet vurdering af hvad bestyrelsen
vurderer er den bedste samlede losning for grundejerforeningen, velge imellem:
e Mulighed 1:
At entreprenoren afslutter sit arbejde med et asfaltslidlag, uden udgift for os
eller:
e Mulighed 3:
At entrepreneren lader den midlertidige asfalt ligge, og betaler et belab til
grundejerforeningen, som legges 1 vejfonden.
Nar asfalten har ligget cirka et ar, og entrepreneren ved hvor meget der skal re-
tableres, vil vi blive preesenteret for et beleb, som grundejerforeningen kan fa
udbetalt, mod at entrepreneren ikke skal legge et endeligt slidlag. Hvis vi vael-
ger den lesning, vil entrepreneren overfere belebet til grundejerforeningen, som
vil legge belebet 1 vejfonden.

Der blev stemt med handsopreekning. Der var ingen det stemte imod. To stemte hverken
for eller imod. Bestyrelsens forslag blev dermed vedtaget.

5. Valg af formand, bestyrelsesmedlemmer, revisorer samt suppleanter
Den nye bestyrelse ser efter generalforsamlingen sddan ud:

Formand Frank Hog (genvalgt for 1 ar)
Medlem Henrik Jakobsen (genvalgt for 2 ar)
Medlem Peter Cowland (genvalgt for 2 ar)
Medlem Irene Valkonen (ikke pa valg)

Medlem Kasper Molkjer (ikke pa valg)

Revisor Ole Nielsen (genvalgt for 1 ar)
Revisor Frank Abrahamsen  (genvalgt for 1 4r)
Suppleant Martin Stig Pedersen (genvalgt for 1 ar)
Suppleant Tanja Diallo (genvalgt for 1 ar)
Revisorsuppleant Emil Timm (genvalgt for | ar)

Bestyrelsen konstituerer sig pa forstkommende mede.

6. Eventuelt

Fra salen: Der bliver kort staerkt i svinget pa Edithvej. Har man overvejet at anlegge cy-
kelstier for at gere vejene smallere? Hvis der holder biler eller trailere bliver der auto-
matisk kert langsommere. Man kan eventuelt lave vejstriber.

Svar: En cykelsti vil tage sa meget af vejens bredde, at det bliver et problem at parkere,
og det kan skabe nye problemer. Der bliver opsat "Pas pd mig-skilte med anbefalet
hajst 30 km/t, og bumpene bliver meerket op. Bestyrelsen opfordrer til at man tager en
dialog med naboen, eller hvem det der, der korer for sterkt.



Fra salen: Flere af dem der kerer dérligt, er ikke beboere. Det er ofte budbiler, Hjem-Is
bilen og kommunens smé biler, der karer staerkt.

Fra salen: Kan bestyrelsen overveje at henstille til at kere stille? Flere der kerer hurtigt,
har selv bern — det er forargeligt.

Svar: Ja, vi kan opfordre til det i Garbogdrdnyt. Vi kan samtidig informere om at der
kommet nye regler, sd man ikke md holde i rabatten eller pd fortovet.

Fra salen: der er flere der kerer over for rodt i lyskrydset i myldretiden. ..

Fra salen: Nér Frederikssundmotorvejen forlanges, vil en af afkerslerne munde ud nar
rundkerslen ved Agertoftegardsvej (Stenlase Syd). Det kan give endnu mere trafik i vo-
res omrade.

Dirigenten takkede for god ro og orden. Hvis nogen har lyst til at tale med et bestyrel-
sesmedlem, er de velkomne. Vi bliver siddende lidt endnu.

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.32. Der deltog 31 personer.

Frank Hog Peter Cowland
dirigent referent







